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Begreper tilpasset det konkrete prosjektet?

13 april 2026

» "forhold ved grunnen" er ikke definerti NS
8407 pkt. 23.1, men bestemmelsen er
myntet pa ting under bakken

« Forurensninger, geologiske og geotekniske
forhold, kabler og rar

« Byggeomradet og dets omgivelser

 "lokale forhold" (NS 3431 pkt. 8.1)?

* Behov for kon kretiseri ng? Bilde'Pcrmﬁieme blems:allenlulik drunders'ebunnnmr dske. Foto: Cautus
« Hva med vannet? Luften? Annet? w T

Cautus Geo overvaker poretrykket og vannkvaliteten innerst i Nordfjord. Der
kommer ny gangvei fra crui: mot Olden

Nordfjord Havn skal ta imot over 100 store cruiseskip med over 360.000 passasjerer
i lepet av sommersesongen. Mange turister vil oppleve Birkedalsbreen og
Fjeerlandsbreen. Andre vil handle litt pa land eller ga inn til Olden sentrum. Da trengs
en trygg og sikker gangvei. Den bygges pa steinfylling langs fylkesveien.

Far pAske installerte Cautus Geo poretrykksmalere pé ulike dybder under sjsbunnen.
| fiorden ble det etablert malebeyer sist host. Bayene overvaker vannkvaliteten. Det
gir automatisk og kontinuerlig overvaking med sanntidsanalyse i Cautus Web. Der
blir det etablert varslingsgrenser som utleser alarm om det skjer uenskede ting i
grunnen eller i sjgen.
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Begreper tilpasset det konkrete prosjektet?
W

"det fysiske arbeidsunderlaget" er ikke
definerti NS 8407 pkt. 22.3
« Eksemplifisert: "herunder andres arbeid pa

bygget og anlegget"
« Avgrenset: Ikke grunnforhold

« Behov for konkretisering og beskrivelser?
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Hovedregelen om grunnforholdsrisiko 1
NS 8407 punkt 23.1

"Byggherren har risikoen for forhold ved
grunnen dersom de avviker fra det
totalentreprenaren hadde grunn til & regne
med ved utarbeidelsen av tilbudet"

« TE har risikoen for det TE "hadde grunn til
a regne med"

« BH har risikoen for det TE ikke "hadde
grunn til @ regne med"

« Konsekvenser der BH har risikoen
« Vederlagsjustering, jf. punkt 34.1.2
« Fristforlengelse, jf. punkt 33.1 bokstav b)
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Istjell er dyrt

ADVOKATFIRMAET THOMMESSEN AS



Stikke hodet 1 sanden
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Campus Ulleval viser at det lanner seqg a
gjore grundige grunnundersgkelser

3.2.2026 14:29:53 CET | NGI | Aktuelt
o i |6 [w]O]=

NGI - Norges Geotekniske Institutt har gjort grundige grunnundersgkelser i forbindelse
med byggingen av sitt nye hovedkontor i Oslo, Campus Ulleval. Likevel utgjgr
grunnundersgkelsene under 0.5 prosent av de samlede byggekostnadene. Gevinst:
Smidig, innovativ og kostnadseffektiv byggeprosess, tross krevende grunnforhold med
kvikkleire.
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» Det sannsynlige og normalvariasjoner
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Avvikende risikofordeling? Punkt 23.2

« Partene kan avtale at totalentreprengren
overtar (mer) risiko for grunnforholdene

» Standardens lgsning: Vesentlige avvik
kan likevel paberopes

« Konkret helhetsvurdering av avvik mellom
forventelige og faktiske forhold og hvor
vesentlig avvik er

« Arten av grunnforholdet

« Fjernt eller naert opp til paregnelige varianter

« Muligheten for & avdekke forholdet.

+ Konsekvens i tid og penger vs priset/kalkulert risiko

» Pelelengder og lignende?

* Fullstendig "all risk" overfaring?
« Krever klar avtale (se ogsa HR-2026-780-A)
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Avvikende risikofordeling for arbeidsunderlag?

« Punkt 22.3: Byggherren baerer risikoen for at e
underlaget er slik entreprengren hadde
"grunn til d regne med"

« Uttrykkelig beskrivelse?

 Kvalitetskrav, toleranser?

« "kontrakten, oppdragets art og omstendighetene for
ovrig"

« Annen risikofordeling krever klar avtale

» Aksept-/verifikasjonsprosedyre for
underlaget?
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Underveis




Dokumentasjon
& dialog

« Endringsordresystemet
» Lgpende involvering av begge parter

 Sikre dokumentasjon

« Dokumentasjonsbehov styres av det man har
krav pa/vil oppna

Tidseffekter?

Kostnadseffekter?

Arsaksforhold

Mengdekontrakter: tilleggsmasser vs
kontraktsmasser

Kontrakter med "vesentlighetsfradrag"
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"Forlik" eller forlik underveis?

« Hva oppnadde man enighet om?

» Lukket grunnforholdsrisiko, eller det
konkrete avviket?




Dokumentasjon for
avvik

» Vanskelige, skjgnnsmessige vurderinger

« Seerlig der partene har avtalt
"vesentlighetsterskel"

« Behov for god dokumentasjon fra
byggegropa/arbeidsstedet

» Tekniske vurderinger og sakkyndige
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"Det er imidlertid omstridt hvor faste
massene var og hva fastheten eventuelt
skyldtes. At Heehre selv opplevde massene
som harde er i seg selv ikke tilstrekkelig til &
sannsynliggjore verken graden av fasthet,
arsaken til fastheten eller hvilken
arbeidsmetodikk som skulle til for a fa
gravd ut massene.

Partene har framlagt sakkyndige
vurderinger blant annet fra sivilingenigrene
Ramoen fra NGI, Berggren fra GeoFrost,
Watn fra NTNU og Brendbekken fra
Multiconsult...”

(LE-2019-150626)



Dokumentasjon for konsekvens

 Virkningene som kreves kompensert (tid
og penger) ma sta i arsakssammenheng
med avviket som utlgser retten til
kompensasjon

« Kostnader/tid ved avvik som kunne paregnes
skal ikke kompenseres (ev under
vesentlighetsterskelen)

« Kostnader/tid som ville palept uavhengig av

avviket skal ikke kompenseres (ikke
arsakssammenheng)
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Takk for oppmerksomheten!

thommessen.no
Oslo » Bergen « Stavanger * London
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