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Erstatningsansvar knyttet til ansvarsrollene i PBL

Utgangspunkt: et offentligrettslig ansvar — ansvar overfor kommunen

Skadeserstatningsloven § 2-1 (arbeidsgiveransvaret)

Plan- og bygningsloven kap. 23
* F.eks. Plan- og bygningsloven § 23-4 (Ansvarlig sgker)

* «Ansvarlig sgker er tiltakshavers representant overfor kommunen, og har ansvar for at
spknaden inneholder ngdvendige opplysninger for at kommunen skal kunne ta stilling
til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser og tillatelser gitt i eller i medhold av
denne lov.»

* «Ansvarlig sgker skal samordne de ansvarlige prosjekterende, utfgrende og
kontrollerende, og pase at alle oppgaver er belagt med ansvar»

Byggesaksforskriften kap. 12

* F.eks.§ 12-2 (Ansvarlig sgkers ansvar)

Den «reelle» skadevolder er konkurs

Kan kravet fremmes direkte mot innehaver av ansvarsrolle?
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Kort om Rt-2015-276 («Bori»)

Ombygging av eldre leiligheter

e Bori BBL var ansvarlig kontrollerende (KUT) og ansvarlig utfgrende (UTF)
« Utfgrende entreprengr gikk konkurs

* Borettslag overtok leilighetene — avdekket massive mangler

* Opplysningene i kontrollerklaeringene fra Bori BBL var uriktige — midlertidig
brukstillatelse pa sviktende premisser

e Spgrsmal: kan Bori BBL bli ansvarlig nar plikten som er brutt er offentligrettslig
og ikke kan paberopes av tredjemann?
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Kort om HR-2017-1834 («Bori lI»/«Branncelle»)

 Tonavn?
* Oppfering av enebolig med separat hybelleilighet

e Ansvarlig kontrollerende ga uriktige opplysninger til kommunen om brannskille
mellom hybelleiligheten og resten av huset

» Forsikringsselskapet til byggherre/kjgper betalte ut erstatning og krevde regress
fra ansvarlig kontrollerende

* Ansvarlig kontrollerende ikke erstatningsansvarlig.
* |kke grovt uaktsomt
e Relativt begrensede utbedringskostnader
e Uriktig grunnlag for ferdigattest satt ikke kjgperne i szrlig vanskelig stilling
* Ville ikke veert grunnlag for heving
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* Oppforing av fire boliger i Trondheim

e Arkitekt spkte om ansvarsrett som
» Ansvarlig spker (S@K), tiltaksklasse 1
* Ansvarlig prosjekterende for arkitektonisk utforming og planlgsning,
tiltaksklasse 1

* Oppga samme ansvarsomrader i giennomfgringsplanen

* Trondheim kommune tildelte i rammetillatelsen arkitekt ansvarsrett som
* Ansvarlig sgker, tiltaksklasse 3
* Ansvarlig prosjekterende, bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3

e Ansvarlig utfgrende, utearealer og landskapsutforming, tiltaksklasse 2

* Betydelig avvik mellom ansvaret som ble sgkt om og ansvaret som ble tildelt
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HR-2020-312 («Bori ll») - Faktum

Arkitekt (S@K) tok ikke avviket opp med kommunen, og paklaget ikke vedtaket

* Tiltakshaver inngikk kontrakt med latviske WWL Houses Ltd. om prosjektering,
produksjon, transport og sammenstilling av husene

* Arkitekt (S@K) var kjent med at WWL Houses var kommet inn i prosjektet
* Det var vesentlige mangler ved husene

» Boligkjgperne fremmet sitt krav direkte mot arkitekt (S@K), samt utfgrende
temrer

e Boligkjgperne vant i tingretten

e Utfgrende temrer gikk konkurs f@r lagmannsretten, anke nektet fremmet
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HR-2020-312 («Bori lll») — Hpyesteretts uttalelser

* Bruddet pa plikten til 3 ansvarsbelegge den aktuelle prosjekteringsoppgaven var
alene tilstrekkelig til a konstatere at arkitektfirmaets ansatte hadde forarsaket
boligkjgpernes tap ved uaktsomhet

* Boligkjgpernes interesser var erstatningsrettslig vernet
* Fgrstegangskjppere av nybygde boliger
* Graverende pliktbrudd pa arkitektfirmaets side
* Manglene var massive

* Rollen som S@K like viktig som andre ansvarsroller (til tross for at dette bare er
en «papirfunksjon», kontra KUT/Bori 1 og 2)
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HR-2020-312-A («Bori llI») — Hvor star vi na?

* Det gjelder ikke et saerskilt «Bori-ansvar»

* (44) «Av dette utleder jeg at det ikke er seerlig treffende & snakke om et eget
«Bori-ansvary, slik det har veert tillgp til i juridisk teori og blant praktikere. De
alminnelige erstatningsvilkarene ma veere oppfylt ogsa nar kravene knytter seg
til forsgmmelser pa plan- og bygningslovens omrade, og det gjelder ikke noe
eget og skjerpet skyldkrav. Graden av skyld vil likevel kunne vaere relevant i den
bredere avveiningen av om skadelidtes interesser har erstatningsrettslig vern, jf.
uttrykket «karakteren av pliktbruddet» i avsnitt 26 i Bori-dommen.»

* To-delt vurdering:

* Ervilkarene for arbeidsgiveransvar i skadeserstatningsloven § 2-1 oppfylt?
» |kke skjerpet skyldkrav, gkonomisk tap og adekvat arsakssammenheng
mellom den skadevoldende handling/unnlatelse og tapet som foreligger

* Er byggherre/kjgpers interesser erstatningsrettslig vernet?
* Etspgrsmal om berettiget forventning
e «Karakteren av pliktbruddet» inngar i vurderingen — hvor stor konsekvens?
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HR-2020-312-A («Bori llI») — Hvor star vi na?

* Ansvar ogsa for den mer «administrative» ansvarlig sgker-rollen (S@K)

* (67)Jeg kan heller ikke si meg enig i Solems argument om at ansvarlig sgker har
en mer underordnet rolle enn eksempelvis ansvarlig kontrollerende, og at
selskapets mulige pliktbrudd i egenskap av ansvarlig sgker derfor ikke bgr utlgse
ansvar. Plan- og bygningslovens bestemmelser om ansvar i byggesaker skal
samlet sikre kvaliteten pa byggeprosjektet. Ansvarlig prosjekterende,
kontrollerende og utf@grende har riktignok ansvaret for innholdet i og utfgrelsen
av de ulike oppgavene. Men hvis ansvarlig sgker ikke sikrer at disse rollene er
ivaretatt, svikter sikkerhetsnettet pa et avgjgrende punkt.
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Typetilfelle — pagaende sak

* HLT representerer byggherre som har fatt bygget hytte
* Separate kontrakter med hyttemodulleverandgr og utfgrende tgmrer (ENK)
e Leverandgr er SPK, har anbefalt tomrer til var klient

* Den anbefalte «tgmrer» mangler faglige godkjenninger, har en rekke konkurser bak seg, samt
problemer i alle pagdende prosjekter. Personlig konkurs.

* Leverandgr sendte inn erklaering om ansvarsrett pva annet AS, men dette AS var aldri involvert i
prosjektet (burde ha trukket tilbake erklaeringen sin)

* (Leverandgr (S@K) var nok klar over at annet AS aldri planla a delta i prosjektet — bevisspgrsmal)

* Utfgrende tgmrer fremgar ikke i seknadsdokumentene til kommunen, og gjennomfgringsplanen
ble aldri oppdatert

* Arbeid ekstremt mangelfullt

* Hgyesterett tar ikke stilling om det er erstatningsbetingende a ikke melde fra om endring av
utfgrende (men lagmannsretten mener det)

* Spgrsmal: Er leverandgren ansvarlig som S@K overfor hyttebygger for skadene pafgrt av
utfgrende tgmrer?
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Hva har Hpyesterett skapt?

Hoyesterett har |gst et problem som f@r var ulgst, men er det en baerekraftig og
tjenlig lgsning?

* L@sningen er en redningsplanke for den ekstra uheldige husbygger som gjerne
star overfor et «primaert ansvarlig» single purpose-selskap som er borte

» Siden reglene ikke er lovgiverskapt (tvert imot!), er de utviklet pa kasuistisk
grunnlag, uten slik helhetstilnaerming som er tanken med lovgivningen

e Er dette holdbart? Kan bransjen leve med det? Vil det vare?
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Byggkvalitetutvalget, hva sier de?

* Nedsatt av Kommunal- og moderniseringsdep.,
rapport 5.2.2020. Hgring med frist 1.9.2020

* Mandat: Bl.a. vurdere ansvarsrettsystemet,
sentralgodkjenning, uavh. kontroll mtp.
byggkvalitet

* Fjern ansvarsrettssystemet, det pulveriserer
ansvar. Tiltakshaver i sentrum, koordinator. Fjern
SG — lokal godkjenning av kvalifikasjoner for
personer

* | stedet for «Bori», styr bransjen med kontroll og
gkonomiske virkemidler:
» Bedre offentlig kontroll, alle niva og tidspkt
* Obligatorisk boligskadeforsikring for nye
boliger (10 ar), (forh. t. buofl.) -
* Forsterket innsats mot arbeidslivskriminalitet
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Takk for oppmerksomheten!

HLT ADVOKATFIRMA AS
Org. nr. 916 918 801

E: post@hltlaw.no
T: +47 553109 00
W: www.hltlaw.no

Adresse:
Thormghlens gate 53C
5006 Bergen
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